ПРОЕКТ ДОГОВОРА

	Согласовано:

	Председатель Комитета образования администрации Балаковского муниципального района

	_______________________И.В. Расторгуева

	«______»___________2012 г.


ДОГОВОР АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ № ___
«_____» _________ 2012 г.
       г. Балаково
Муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного профессионального образования (повышения квалификации) специалистов «Учебно-методический центр» Балаковского муниципального района Саратовской области, в лице директора Логиновой Т. В. действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и __________, в лице ________________, действующий на основании _______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.
Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное возмездное пользование объект аренды - нежилое помещение (принадлежащее Арендодателю на праве оперативного управления, расположенное по адресу: 413800, Саратовская область, г. Балаково, ул. Факел Социализма д.9 «Б», общей площадью 70 кв. м.

1.2.
Арендатор имеет право использовать объект аренды исключительно с целью размещения в нем _______________.

1.3.
Сумма договора составляет ______________рублей.

Размер арендной платы в месяц составляет _________________ (__________________ рублей _________________ копеек) рублей, в т.ч. НДС 18%. В стоимость арендной платы не включена величина коммунальных услуг.

Передача помещения оформляется по акту приема - передачи, являющемуся неотъемлемой частью договора. Договор вступает в силу с момента подписания акта приема - передачи.
1.4.  Срок действия договора аренды определяется с «___________» __________ 2012 г. по «_____» ______________ 2013 г.
П. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. АРЕНДАТОР ИМЕЕТ ПРАВО:
2.1.1.
Производить платежи по договору авансом за весь период пользования объектом.

2.1.2.
Досрочно расторгнуть настоящий договор на основании и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

2.1.3.
Арендатор не имеет преимущественного перед другими претендентами права (при прочих равных условиях) заключить настоящий договор на новый срок.

2.2. АРЕНДАТОР ОБЯЗАН:
2.2.1.
Использовать арендуемый объект по прямому назначению согласно п. 1.1. настоящего договора.

2.2.2. Своевременно и полностью вносить арендную плату, установленную договором и последующими дополнительными соглашениями к нему с предоставлением Арендодателю платежных поручений об оплате.
2.2.3. В случае заключения договора аренды сроком на 1 год и более Арендатор обязан произвести государственную регистрацию договора аренды за свой счет в соответствии с требованиями действующего законодательства.
2.2.4. При входе в нежилое помещение (здание) установить вывеску с указанием своего полного наименования и режима работы.
2.2.5.
В случае причинения ущерба арендованному объекту при ненадлежащем выполнении обязательств по договору возместить Арендодателю причиненный ущерб в полном объеме (при наличии доказанной вины Арендатора).

В случае аварии незамедлительно оповестить Арендодателя и с его участием, составить акт о причине аварии и нанесенном ущербе в течение суток с момента аварии. Акт, составленный в одностороннем порядке, недействителен.

2.2.6. Содержать объект в полной исправности, обеспечивать сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций (приборы отопления, водопровод, канализация, вентиляционное оборудование, электросеть), расположенных в арендуемых объектах.
2.2.7. Не производить перепланировок и переоборудования арендуемого объекта без письменного согласия Арендодателя. В случае проведения самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, установки инженерных сетей, искажающих вид объекта, таковые должны быть устранены Арендатором, а объект приведен в прежний вид за его счет и в срок, определенный Арендодателем. Арендодатель не возмещает Арендатору стоимость произведенных без согласования с ним улучшений арендованного объекта. По истечении срока действия настоящего договора или его досрочном прекращении передать Арендодателю безвозмездно все произведенные в арендуемом объекте перестройки и улучшения, неотделимые без вреда от конструкции объекта.
2.2.8.
Строго соблюдать санитарные, технические, противопожарные правила эксплуатации объекта.

2.2.9.
Не позднее, чем за 15 дней сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении занимаемого объекта. Передача объекта Арендатором Арендодателю производится по акту приема-передачи в исправном состоянии.

2.2.10. Не использовать арендуемый объект для расчетов с третьими лицами, в качестве залога, вклада в предприятия всех организационно-правовых форм, не производить любых других действий, которые могут повлечь за собой отчуждение муниципальной собственности.
2.2.11. Не сдавать арендуемый объект, как в целом, так и частично в субаренду без письменного согласования с Арендодателем.
2.2.12. Заключить договоры: на обслуживание арендуемого объекта с коммунальными службами (тепло-, водо- и электроснабжение, вывоз мусора) и оплачивать связанные с этим расходы. Арендодатель не несет ответственности по договорам, заключенным Арендатором с коммунальными службами. При отказе Арендатора заключить договоры с коммунальными службами, Арендатор возмещает Арендодателю затраты за предоставленные коммунальные услуги в соответствии с соглашением на возмещение коммунальных услуг.

2.2.13.
В 10-тидневный срок письменно сообщить Арендодателю об изменении организационно-правовой формы, наименования, юридического и почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации.

2.3.АРЕНДОДАТЕЛЬ ИМЕЕТ ПРАВО:

2.3.1.
При окончании срока действия или досрочном расторжении настоящего договора осуществляет прием по акту приема-передачи площадей, предоставленных Арендатору по настоящему договору.

2.3.2.
Досрочно расторгнуть настоящий договор на условиях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ и настоящим договором.

2.3.3.
Беспрепятственно проходить в нежилое помещение (здание) в рабочее время (в аварийных случаях и в нерабочее) с целью хозяйственно-технического контроля за состоянием и эксплуатацией арендуемых помещений, установленного в них оборудования
коммуникаций и их ремонтом, надлежащего использования объекта в соответствии с заявленным видом деятельности и расписанием работы.

2.3.4.
В случае неудовлетворительного состояния объекта выставлять Арендатору предписание об устранении нарушений, повреждений.

2.4. АРЕНДОДАТЕЛЬ ОБЯЗАН:
2.4.1.
Обеспечивать Арендатору возможность занять объект, указанный в п. 1.1. настоящего договора.

2.4.2.
Своевременно уведомлять Арендатора об изменении размера арендной платы.

2.4.3.
В случае принятия решения о досрочном расторжении или изменении условий договора предупредить Арендатора не позднее, чем за 15 дней до момента освобождения помещения.

III. ОБЯЗАННОСТИ ПО РЕМОНТУ АРЕНДУЕМЫХ ОБЪЕКТОВ
3.1.
Обязанности по текущему и капитальному ремонту объекта возлагаются на Арендатора. При проведении капитального ремонта Арендатор обязан до начала капитального ремонта в письменной форме согласовать с Арендодателем необходимость проведения капитального ремонта, порядок и сроки его проведения.

3.2.
По окончании капитального ремонта, перепланировки, переоборудования арендуемого объекта Арендатор обязан внести изменения в настоящий договор, в технический паспорт объекта аренды за свой счет в месячный срок с момента окончания ремонтных работ.

3.3.
Арендатор обязан участвовать в долевом финансировании (пропорционально занимаемой площади) текущего ремонта мест общего пользования и их уборки, кровли, фасада здания, в котором расположены арендуемые объекты.

IV. РАСЧЕТЫ И ПЛАТЕЖИ
4.1.
Начисление арендной платы производится в соответствии с результатами независимой оценки.

4.2. Об изменении суммы арендной платы Арендодатель извещает Арендатора не позднее 14 дней до начала изменений в письменном виде.
4.3. Арендатор вносит плату по настоящему договору до 20 числа текущего месяца.
4.4. При истечении срока очередного платежа невнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с начислением пени в установленном договором порядке.
4.5. Перечисление пени оформляется отдельным платежным документом.
V. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПО ДОГОВОРУ
5.1. В случае ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором возместить причиненные убытки (ущерб).

5.2.
При неуплате Арендатором арендной платы в установленные договором сроки начисляется пеня, в размере 0,1 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.

5.3.
В случае несвоевременного освобождения нежилого помещения, Арендатор уплачивает штраф в размере 0,3 % от годовой суммы арендной платы за каждый день пребывания в помещении сверх установленного срока, но не более 100 МРОТ.

5.4. Арендатор не несет ответственности за причиненный ущерб Арендатору в случае стихийных бедствий или иных форс-мажорных обстоятельств.
5.5. В случае необеспечения доступа на арендуемый объект возникшие в связи с этим убытки в полном объеме возмещаются Арендатором. Размер убытков исчисляется на основании рыночной стоимости пострадавшего (испорченного) имущества на момент передачи.
5.6. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

VI. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6.1. Изменение условий договора и его досрочное расторжение допускается по взаимному соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением. Изменения и расторжение договора в одностороннем порядке (отказ от исполнения договора полностью или частично) производится путем письменного уведомления с предупреждением другой стороны за 1 неделю о предстоящем изменении либо расторжении договора.
6.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения договора аренды в одностороннем порядке без обращения в суд, а Арендатор подлежит выселению в следующих случаях:
6.2.1. Если весь арендуемый объект или его часть используется не по назначению, не используется или передано в пользование другим лицам по любым видам сделок без согласия Арендодателя, что подтверждается актом комиссии, созданной Арендодателем.
6.2.2. Если Арендатор в течение срока действия договора более 2-х раз по истечении установленного договором срока платежа не исполняет обязанности по внесению арендных платежей в полном объеме.
6.2.3.
Если объект используется в противоправных целях по представлению правоохранительных органов.

6.2.4.
Если Арендатор не производит капитальный и текущий ремонт в сроки, определенные Арендодателем, в случаях, когда по закону или договору капитальный и текущий ремонты лежат на обязанности Арендатора.

6.3. Договор аренды прекращается без предоставления других помещений в случае возникновения обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает (гибели строения от пожара, стихийных бедствий), или износа здания от ветхости и освобождения земельного участка под новое строительство.
6.4. В случае возникновения государственной или общественной необходимости в арендуемом помещении по решению Арендодателя договор аренды прекращается с возвратом Арендатору внесенной им арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.
6.5. Настоящий договор проходит процедуру согласования с учредителем Арендодателя. 
VII. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон договора.

7.2. Споры, возникающие в ходе исполнения настоящего договора, разрешаются путем переговоров. При недостижении соглашения по спорным вопросам стороны вправе обратиться в арбитражный суд Саратовской области.
7.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются нормами действующего законодательства РФ.
VIII. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
Неотъемлемыми частями договора являются следующие приложения:

1. Акт независимой оценки стоимости аренды недвижимого имущества.
2. Акт приема - передачи.
3. Соглашение о возмещении коммунальных затрат.
IX. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

	«Арендодатель»

Муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного профессионального образования (повышения квалификации) специалистов «Учебно-методический центр» Балаковского муниципального района Саратовской области

413849, Саратовская область, г. Балаково, ул. Факел Социализма, 9б

44 03 80

ИНН 6439062903 КПП 643901001

Комитет финансов администрации Балаковского муниципального района Саратовской области (МБОУ «Учебно-методический центр») Л/с 435032012

Банк: РКЦ в г. Балаково ГУ ЦБ Российской Федерации по Саратовской обл. г. Саратова

БИК 046359000

р/с 40701810400003000002

тел. (8453) 44-03-80

Директор

______________Т.В. Логинова
	«Арендатор»

__________________ 


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

недвижимого имущества
Мы, нижеподписавшиеся, Муниципальное бюджетное образовательное учреждение дополнительного профессионального образования (повышения квалификации) специалистов «Учебно-методический центр» Балаковского муниципального района Саратовской области передало, в лице директора Логиновой Т.В. действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ___________________, в лице________________, действующий на основании ________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о том, что:

1. Арендодатель в соответствии с условиями договора аренды от "____" _________ 2012 г. передает, а Арендатор принимает помещение, расположенное по адресу: 413800, Саратовская область, г. Балаково, ул. Факел Социализма д.9 «Б», общей площадью 70 кв. м.
2. Техническое состояние вышеуказанного помещения на момент передачи удовлетворительное, претензий у принимающей стороны нет.

3. Настоящий акт составлен «____» _______ 2012 г. в 2 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу:
1-й экз. - Арендодателю;
2-й экз. - Арендатору.


	Передал:
	Принял:

	_________________________Т. В. Логинова

МП
	________________________/И. О. Фамилия/

МП


